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POVINNOST PRODAVAJICIHO MiT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI
K PRODAVANE NEMOVITOSTI (STAVBE) A TUTO PREDAT KUPUJICIMU

Povinnosti vlastnika mit po celou dobu vlastnictvi, resp. po celou dobu trvani stavby,
projektovou dokumentaci k jim vlastnéné stavbé jsou uvedeny v zak.¢. 283/2021 Sb., 0
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), konkrétné v § 167 pism. c) -
povinnost ,uchovavat stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé nebo zafizeni po
dobu 10 let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, a dale pak v pism. d) -
povinnost ,uchovavat po celou dobu_trvani stavby ovéfenou projektovou dokumentaci,
dokumentaci pro provadéni stavby, dokumentaci stavby, do$lo-li k odchylce od dokumentace
pro povoleni stavby, popripadé dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, véetné jeji
geodetické c¢asti, nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédéeni, souhlasy a jiné ddlezité
doklady tykajici se stavby nebo zafizeni; dokumentaci Ize uchovéavat i v elektronické formé *

Povinnost prodavajiciho pfedat kupujicimu projektovou dokumentaci k pfevadéné stavbé se
dovozuje ze zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, kde je v § 1914, odst. 1 mimo
jiné uvedeno, Ze ,Kdo pini za dplatu jinému, je zavazan pinit bez vad...“ Dale pak je v § 2087
zak.¢. 89/2012 Sb. uvedeno, ze ,Prodavajici kupujicimu odevzda véc, jakoz i doklady, které
se k véci vztahuji....“, v § 2099 je uvedeno, Ze ,... Za vadu se povaZzuji i vady v dokladech
nutnych pro uzivani véci.”

V souvislosti s povinnosti vlastnika stavby ohledné projektové dokumentace je potfeba mit na
zfeteli ust. § 302 odst. 3 zak.¢. 283/2021 Sb., kde je uvedeno, Ze ,Vlastnik stavby nebo
zafizeni se dopusti prestupku tim, ze porusi nékterou z povinnosti podle § 167 pism. a) az f)*
- tedy povinnost mit jak stavebni denik (u staveb do 10 let ode dne kolaudaéniho rozhodnuti),
tak projektovou dokumentaci (po celou dobu trvani stavby). Ve stejném § 302 je pak v odst. 7,
pism. a) uvedena sankce za nesplnéni této povinnosti ,do 400.000,- K¢*. Soucasné je dle §
245 odst. 3) zak.¢. 283/2021 Sb. stavebni ufad pfi takovémto zjisténi povinen vlastnikovi
stavby nafidit, aby pofidil pasport stavby.

A jak postupovat, pokud jako vlastnik projektovou dokumentaci ke stavbé nemate (nikdy
nebyla nebo se ztratila/zni€ila) a/nebo ji nemlzete najit (je zaSantroCend)? Zkuste vyuzit
pfislusny stavebni ufad (jeho archiv) nebo projektanta, stavebni firmu, stavebni dozor.
Posledni moznosti je jeji nové vyhotoveni (dodateCna pasportizace).

V pfipadé nejasnosti se obratte na realitniho makléfe, ktery Vas pfi prodeji Vasi nemovitosti
smluvné zastupuje, a vSe s nim konzultujte.
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